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         บทที ่1 

 

       บทนํา 

 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ  

 

โครงการจดัสรรท่ีดิน พฤกษาวิลล ์101 ถลาง-เทพกระษตัรี เป็นโครงการประกอบกิจการประเภท

จดัสรรท่ีดิน  มีจาํนวนท่ีดินแปลงยอ่ยรวม 215 แปลง (ท่ีดินแปลงจาํหน่าย 208 แปลง แบ่งเป็นบา้นแถว 2 ชั้น 

จาํนวน 174 แปลง บา้นแฝด ชั้นเดียว จาํนวน 34 แปลง และท่ีดินสาธารณูปโภคประกอบดว้ย ถนนภายใน

โครงการและพ้ืนท่ีวางระบบสาธารณูปโภค จาํนวน 1 แปลง สวนสาธารณะจาํนวน 1 แปลง สวนหย่อม

จาํนวน 3 แปลง พ้ืนท่ีสาํนกังานนิติบุคคล จาํนวน 1 แปลง ท่ีพกัขยะจาํนวน 1 แปลง) โครงการไดรั้บความ

เห็นชอบจากสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) แลว้ตามหนังสือท่ี        

ทส 1009.5/2779 ลงวนัท่ี 2 มีนาคม 2561 ภาคผนวก ก-1 ซ่ึงตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

ส่ิงแวดลอ้ม เร่ือง กาํหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ ตอ้งจดัทาํรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบติัและแนวทางการจดัทาํรายงานการวิเคราะห์

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ลงวนัท่ี 20 มิถุนายน พ.ศ. 2555 กาํหนดใหโ้ครงการอาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมาย

ว่าดว้ยการควบคุมอาคารท่ีมีจาํนวนหอ้งพกัตั้งแต่ 80 หอ้งข้ึนไป หรือมีพ้ืนท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร

ข้ึนไปต้องจดัทาํรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม เพ่ือเสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.)                     

โครงการจดัสรรท่ีดิน พฤกษาวิลล ์101 ถลาง-เทพกระษตัรี ต่อไปน้ีจะเรียกวา่ “โครงการ” ไดว้่าจา้ง

หน่วยงานกลาง คือ บริษทั เอ็นไวร์โปร จาํกดั ซ่ึงไดรั้บการข้ึนทะเบียนหอ้งปฏิบติัการวิเคราะห์เอกชนกบั

กรมโรงงานอุตสาหกรรม เลขทะเบียน ว-156 ดงัแสดงในภาคผนวก ก-2 ซ่ึงต่อไปน้ีจะเรียกวา่ “Third Party” 

เป็นผูต้รวจวดัและวิเคราะห์ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อมตามท่ีกาํหนดไวใ้นมาตรการป้องกันและแก้ไข

ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มในระยะดาํเนินการ ตลอดจนเป็นผูจ้ดัทาํรายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้ม โครงการจดัสรรท่ีดิน พฤกษาวิลล์ 101 ถลาง-เทพกระษตัรี ของบริษทั พฤกษา เรียลเอสเตท 

จาํกดั (มหาชน) ฉบบัประจาํเดือนกรกฎาคม - ธนัวาคม พ.ศ. 2568 (ระยะดาํเนินการ) เพ่ือเสนอต่อหน่วยงาน

อนุญาต, สาํนกังานนโยบาย และแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม (สผ.) และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง

ต่อไป 
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ทั้ งน้ีโครงการได้ยึดถือและปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม                 

และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม รวมถึงโครงการไดน้าํเสนอรายงานผลการปฏิบติัตาม

มาตรการฯ ฉบบัประจาํเดือนมกราคม - มิถุนายน พ.ศ. 2568 ต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง เม่ือวนัท่ี 14 กรกฎาคม 

พ.ศ. 2568 และไดย้ื่นส่งรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการฯ ผ่านทางระบบอิเล็กทรอนิคส์ของสาํนกังาน

นโยบายฯเรียบร้อยแลว้ ดงัแสดงในภาคผนวก ก-3 

 

1.2 รายละเอยีดที่ตั้งโดยสังเขป 

 

1.2.1 สถานที่ตั้งโครงการ  

 

โครงการจัดสรรท่ีดิน พฤกษาวิลล์ 101 ถลาง-เทพกระษัตรี ตั้ งอยู่หมู่ ท่ี 8 ถนนเทพกระษัตรี  

ตําบลเทพกระษัตรี อ ําเภอถลาง จังหวัดภูเก็ต อยู่ในพ้ืนท่ีองค์การบริหารส่วนตําบลเทพกระษัตรี   

ดังแสดงในรูปที่ 1-1   

 

 
 

รูปที ่1-1 แผนท่ีสงัเขปแสดงท่ีตั้ง 
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1.3 รายละเอยีดโครงการ 

 

 1.3.1 ประเภทโครงการ 

 

  โครงการจดัสรรท่ีดิน พฤกษาวิลล ์101 ถลาง-เทพกระษตัรี เป็นโครงการประกอบกิจการประเภท

จัดสรรท่ีดินขนาดกลาง เพ่ือการจําหน่ายพร้อมอาคาร ประเภทบ้านแถว 2 ชั้ น จ ํานวน 174 แปลง                 

และบา้นแฝดชั้นเดียว จาํนวน 34 แปลง รวมทั้งส้ินจาํนวน 208 แปลง คิดเป็นเน้ือท่ี 13-0-65.8 ไร่ พ้ืนท่ีส่วน

ท่ีเหลือเป็น พ้ืนท่ีสวนหยอ่ม 0-1-83.4 ไร่ พ้ืนท่ีพกัขยะ 0-015.4 ไร่ พ้ืนท่ีสวนสาธารณะ 0-2-82.50 ไร่ พ้ืนท่ี

สํานักงานนิติบุคคล 0-0-55.30 ไร่ พ้ืนท่ีบ่อบาํบัดนํ้ าเสีย 0-03.0.70 ไร่ พ้ืนท่ีบ่อหน่วงนํ้ า 0-0-59.70 ไร่        

และพ้ืนท่ีถนนและช่องวา่งระหวา่งแปลง คิดเป็นเน้ือท่ี 8-0-12.7 ไร่ 

 

  1.3.2 รูปแบบอาคาร 

 

  รูปแบบของโครงการจดัสรรท่ีดิน พฤกษาวิลล์ 101 ถลาง-เทพกระษตัรี เป็นโครงการประกอบ

กิจการประเภทจดัสรรท่ีดินขนาดกลาง เพ่ือการจาํหน่ายพร้อมอาคาร ซ่ึงรูปแบบทางสถาปัตยกรรมของ

อาคาร เนน้การออกแบบให้มีมุมมองท่ีสามรถสัมผสัสภาพแวดลอ้มนอกอาคารใหม้ากท่ีสุด โดยออกแบบ

อาคารให้ดูทนัสมยั เรียบง่าย และออกแบบบา้นพกัอาศยัเพ่ือความเป็นส่วนตวัมากท่ีสุด ให้มีการระบาย

อากาศตามธรรมชาติ โดยจดัใหมี้ระเบียงเปิดโล่ง 

 

1.3.3 การระบายนํ้า และป้องกนันํ้าท่วม 

 

การระบายนํ้าของโครงการ ประกอบดว้ยระบบระบายนํ้าเสีย และระบบระบายนํ้าฝน 

1) การระบายนํ้าเสีย  

นํ้าเสียท่ีระบายออกจากแต่ละบา้นจะรวบรวมเขา้สู่ท่อระบายนํ้าตามแนวถนนโครงการ เขา้บ่อดกันํ้า

เสีย/บ่อสูบนํ้าเสีย และป๊ัมนํ้าดว้ยเคร่ืองสูบนํ้าเสีย จาํนวน 2 เคร่ือง (ทาํงานสลบักนั) เขา้สู่บ่อเติมอากาศ ก่อน

เขา้บ่อตกตะกอน เพ่ือแยกตะกอนส่วนเกินออก ก่อนรวบรวมเขา้สู่บ่อสูบนํ้ าเสีย และเขา้สู่บ่อบาํบดันํ้าเสีย

รวมของโครงการ เป็นระบบเติมอากาศชนิดมีตวักลางยึดเกาะ ซ่ึงสามารถรองรับนํ้ าเสียเขา้ระบบได ้250 

ลูกบาศกเ์มตร/วนั นํ้ าเสียท่ีผา่นการบาํบดัแลว้ (ค่า BOD ออก 20 มิลลิกรัม/ลิตร) จะระบายลงบ่อตรวจคุณภาพ

นํ้ าให้ได้ตามมาตรฐานคุณภาพนํ้ า ท้ิงจากท่ีดินจัดสรรประเภท (ก) กําหนดค่า BODออก  ไม่เกิน 30  

มิลลิกรัม/ลิตร แลว้ระบายออกสู่คลองเสน่ห์โพธ์ิต่อไป 
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2) การระบายนํ้าฝน 

นํ้าฝนจากหลงัคาและท่ีจอดรถ จะรวบรวมลงสู่บ่อพกันํ้า คสล. เป็นระยะอยูโ่ดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ 

แลว้ปล่อยไปตามท่อระบายนํ้ าคอนกรีตของโครงการ เส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.60 เมตร 0.80 เมตร 1.00 เมตร 

และ 1.20 เมตร ความลาดเอียง 1:1000 โดยอาศยัแรงโน่มถ่วง (Gravity) ลงสู่บ่อหน่วงนํ้ า ก่อนผ่านบ่อดกั

ขยะ/บ่อสูบระบายนํ้า และระบายออกสู่คลองเสน่ห์โพธ์ิต่อไป 

การระบายนํ้ าของโครงการ เป็นระบบท่อรวม ซ่ึงเป็นระบบท่ีทาํหนา้ท่ีรวบรวมนํ้ าเสียท่ีผ่านการ

บาํบัดขั้นต้นของบ้านแต่ละหลังและนํ้ าฝนไปยงับ่อดักนํ้ าเสีย จากนั้ นเข้าสู่ถังบาํบัดนํ้ าเสียรวม โดย

รายละเอียดของระบบรวบรวมนํ้าเสีย มีดงัน้ี 

ในกรณีท่ีฝนไม่ตก นํ้าเสียท่ีผา่นการบาํบดัขั้นตน้จากบา้นแต่ละหลงัจะไหลไปตามระบบท่อรวมไป

ยงับ่อดกันํ้าเสีย นํ้าเสียทั้งหมดจะไหลเขา้สู่ระบบบาํบดันํ้าเสียรวมของโครงการ 

ในกรณีท่ีฝนตก นํ้าเสียท่ีผา่นการบาํบดัขั้นตน้จากบา้นแต่ละหลงัและนํ้าฝนจะไหลไปตามระบบท่อ

รวมไปยงับ่อดักนํ้ าเสีย นํ้ าเสียจะไหลเขา้สู่ระบบบาํบัดนํ้ าเสียรวม ส่วนนํ้ าฝนจะลน้เขา้สู่ท่อระบายนํ้ า

คอนกรีตไปยงับ่อหน่วงนํ้า 

โครงการออกแบบบ่อหน่วงนํ้าให้มีการกกัเก็บนํ้าฝนไวภ้ายในบ่อหน่วงนํ้า ปริมาตร 984 ลูกบาศก์

เมตร เพ่ือรองรับนําฝนส่วนเกินเท่ากับ 729.02 ลูกบาศก์เมตร สําหรับอัตราการระบายนํ้ าก่อนพฒันา

โครงการเท่ากบั 0.28 ลกูบาศกเ์มตร/วินาที และอตัราการระบายนํ้าหลงัพฒันาโครงการเท่ากบั 0.49 ลกูบาศก์

เมตร/วินาที ดงันั้น โครงการไดค้วบคุมอตัราการระบายนํ้ าหลงัพฒันาโครงการมิให้มีค่าเกินก่อนพฒันา

โครงการ โดยการระบายนํ้าออกจากพ้ืนท่ีโครงการจะระบายออกตามปกติโดยไหลตามแรงโนม้ถ่วงของโลก

ในอตัราท่ีความสามารถของท่อขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.80 เมตร จาํนวน 2 แถว จะระบายนํ้ าได ้0.26 

ลกูบาศกเ์มตร/วินาที หรือ 936 ลกูบาศกเ์มตร/ชัว่โมง และหลงัจากโครงการระบายนํ้าออกตามปกติโดยไหล

ตามแรงโนม้ถ่วงของโลกแลว้ โครงการจะระบายนํ้าส่วนท่ีเหลือโดยค่อยๆสูบนํ้าออกตลอดเวลาดว้ยเคร่ือง

สูบนํ้า 

 

1.3.4 ไฟฟ้า 

 

โครงการรับบริการดา้นไฟฟ้าส่วนภูมิภาค สาขาถลาง ดว้ยระบบไฟฟ้าแรงสูง โดยทางโครงการ 

จะติดตั้ งหม้อแปลงขนาด 160 kVA จํานวน 3 ชุด และหม้อแปลงขนาด 250 kVA จํานวน 2 ชุด  

ก่อนจ่ายไฟฟ้าไปแต่ละแปลงยอ่ย  
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  1.3.5 การรักษาความปลอดภัย 

 

โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยั จาํนวน 2 นาย โดยตรวจตราความปลอดภยัและ

ความเรียบร้อยในโครงการ เพ่ือใหผู้พ้กัอาศยัสามารถติดต่อหรือแจง้เหตุไดต้ลอด 24 ชัว่โมง แบ่งเป็น 2 ผลดั 

ผลดัละ 1 นาย โดยผลดัท่ี 1 เร่ิม ปฏิบติังานตั้งแต่เวลา 07.00 - 19.00 น. และผลดัท่ี 2 เร่ิมปฏิบติังานตั้งแต่เวลา 

19.00 – 07.00 น. เจา้หนา้ท่ีแต่ละนายจะสอดส่องดูแลความเรียบร้อยภายในโครงการ และจดัใหมี้การติดตั้ง

ระบบ CCTV บริเวณทางเขา้ออกโครงการและกระจายครอบคลุมทัว่พ้ืนท่ีโครงการ จาํนวน 14 ตวั อีกทั้ง

โครงการ อีกทั้งโครงการจดัใหมี้ร้ัวสูง 2 เมตร รอบพ้ืนท่ีโครงการ 

 

1.3.6 พืน้ที่สีเขยีว 

 

โครงการจดัใหมี้สวนสาธารณะเน้ือท่ี 0-2-82.50 หรือ 1,130 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 5.36 ของ

พ้ืนท่ีจาํหน่าย และเป็นไมย้ืนตน้ 17 ตน้ ไดแ้ก่ ตน้แคนา  คิดเป็นพ้ืนท่ีไมย้ืนตน้ประมาณ 285 ตารางเมตร 

นอกจากนั้นยงัจดัใหมี้สวนหยอ่มเน้ือท่ี 0-1-83.4 ไร่ หรือ 733.60 ตารางเมตร รวมพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ

ทั้งส้ิน 1,191.60 ตารางเมตร 

 

1.3.7 การคมนาคม 

 

1.การเดินทางเข้าสู่โครงการ 

 

เส้นทางท่ี 1 การจราจรเขา้สู่โครงการสามารถเดินทางไดส้ะดวกโดยทางรถยนต์ 3 เส้นทาง คือ 

เส้นทางท่ี 1 จากอนุสาวรียเ์ทพกระษตัรี ทา้วศรีสุนทร มุ่งหนา้สู่อาํเภอถลาง ตรงไปตามถนนเทพกระษตัรี 

(402) ประมาณ 5.0 กิโลเมตร ให้เล้ียวซ้ายเขา้สู่บา้นพรุสมภาร ตรงไปเป็นระยะทางประมาณ 750 เมตร 

จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนริมคลองเสน่ห์โพธ์ิ และตรงไปเป็นอีกระยะทางประมาณ 500 เมตร จะถึงพ้ืนท่ี

โครงการอยูด่า้นขวามือ 

เสน้ทางท่ี 2 จากส่ีแยกเมืองใหม่ มุ่งหนา้สู่อาํเภอภเูก็ต ตรงไปตามถนนเทพกระษตัรี (402) ประมาณ 

6.5 กิโลเมตร จากนั้นใหก้ลบัรถและขบัตรงไปประมาณ 900 เมตร แลว้เล้ียวซา้ยเขา้สู่บา้นพรุสมภาร ตรงไป

เป็นระยะทางประมาณ 750 เมตร จากนั้นเล้ียวซา้ยเขา้สู่ถนนริมคลองเสน่ห์โพธ์ิ และตรงไปเป็นอีกระยะทาง

ประมาณ 500 เมตร จะถึงพ้ืนท่ีโครงการอยูด่า้นขวามือ 
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1.4 ส่ิงอาํนวยความสะดวกและบริการสาธารณูปโภคภายในโครงการ 

 

โครงการจดัใหมี้ส่ิงอาํนวยความสะดวก และบริการสาธารณูปโภคภายในโครงการ ประกอบดว้ย

ระบบส่งจ่ายประปา, ระบบไฟฟ้า, ระบบบาํบัดนํ้ าเสีย แลท่ีจอดรถภายในโครงการ ซ่ึงบริษทั พฤกษา         

เรียล เอสเตท จํากัด (มหาชน) จะเป็นผู ้ดูแลรักษาระบบสาธารณูปโภค และบริการสาธารณะต่างๆ                  

ในโครงการ ก่อนมีการตั้งนิติบุคคลบา้นจดัสรรข้ึนมาเป็นผูดู้แลต่อไป (ตามพระราชบญัญติัการจดัสรรท่ีดิน 

พ.ศ.2543) 

 

 

 


